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0,150,15

1,38

0,15

1
,0

8
0

,1
5

6
,5

7
0

,1
50,15 2,67 0,15 2,67
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BALANCE DE SUPERFICIE

N
DIMENSIONES

A B CUBIERTA

1 10.00 6.12 61.20 m2

   SEMICUBIERTA

Sup.Existente
   S/Permiso
Cub. Loc.Com.
       P.B.

2

3

4

5

6

7

8

9

10

TOTAL 78.51 m2 9.80 m2 10.00 m2 15.96 m2

 Sup.Existente
   S/Permiso
SemiCub.Alero.
        P.B.

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

2.51 1.98

7.49

0.90

0.31

0.31

2.74

0.46

0.20

10.00 1.00

1.52 2.12

4.52 2.12

1.49 2.12

6.74 m2

0.14 m2

2.47m2

0.21 m2

0.10 m2

10.00 m2

DESIGNACION CATASTRAL

CIRC. MANZ.SECC. PARC.

PLANEAMIENTO:

ORDENAMIENTO URBANO Y TERRITORIAL

INSTRUMENTO Código de Ordenamiento Territorial del partido de Presidente Perón

MEDIO DE VALIDACIÓN Ordenanza Nº 1787/2022

VIGENTE DESDE  Año 2023

RESTRICCIONES DECRETO LEY 8912/1977

ORDENANZA PARTICULAR

SERVICIOS Cloaca Agua Cte. Rec. de res. Pavimento  Alumb. Públ. Ener. Dom. Gas

Previsto ____ ____ ____ ____ ____ ____ ____

Existente Sl SI SI SI SI SI SI

Desvinculado de la red urbana ____ ____ ____ ____ ____ ____ ____

ÁREA: URBANA                                                                                                       ZONIFICACIÓN: CENTRAL 3 (CE3)

Retiros (m)
Altura Máxima (m) Tipo/s de edificación

C.A.S.
MÍNIMOFrente Fondo (20% largo del lote) Laterales

_____ 4 ------ 16.00 Loc.Com. / Viv.Multifamiliar 40 %

USOS: Administrativo, Institucional, comercial y usos complementarios

                                                                        ALCANCES LEGALES

Premios según Art. 47 Estacionamiento según Art. 49

Incremento  a: ___  b: ___  c: ___  d: ___  e: ___  TOTAL: _________ _______________

NORMAS DE USO Y OCUPACIÓN SEGÚN DECRETO LEY 8912/77 Y SUS MODIFICACIONES

Factores de
ocupación

F.O.S. F.O.T. Incremento F.O.T.

% M² % M² % % M²
S/zona 60.00 117.00 120.00 234.00 _______ _______ _______

S/proyecto 53.57 104.47 125.24 244.05 _______ _______ _______

Factores de
ocupación

Densidad Incremento Densidad Factor de
HacinamientoHab. Ha. Nº Pers. % Hab. Ha. Nº Pers.

S/zona 500.00 10 ________ ________ ________

S/proyecto 460.36 9 ________ ________ ________

OBSERVACIONES

Dormito.
   Local

4  4

33

10

39.64

DESTINO:

PROPIETARIOS:

PARTIDA DE CONTRIBUCIÓN TERRITORIAL Nº: 

OBRA:

ANTECEDENTE:

UBICACION :

LOCALIDAD: GUERNICA              PDO: PTE. PERON PCIA: BS. AS. Esc. 1:100

VIII 60S 6

EXISTENTE SIN PERMISO -  A DEMOLER - A CONSTRUIR

2.48 m2

14.83 m2

   SEMICUBIERTA    SEMICUBIERTA

1.98

7.49

0.90

0.90 0.14 m2

0.90

0.90

0.99

PLANTA  Esc.1:100

Calle: 133

VEREDA REGLAMENTARIA

Estructura
metalica

Estructura
metalica

Estructura
metalica

             Losa Hormigon Armado
Carpeta  asfal tica Pend. 2 %

                     inaccesible

Tanque de Reserva
Cap.1000 lts
Apoyo/ Muro.
Acceso por
escalera  manual

Muro de Mampostería
e: 0.15 cm x h: 0.30 cm

M
ur

o
 d

e
 M

a
m

p
o

st
e

ría
 e

: 0
.1

5 
cm

 x
 h

: 0
.3

0
 c

m

           Viga

           Viga

Baranda metal ica  h: 100m

Baranda metal ica  h: 100m

Baranda metal ica  h: 100m

Baranda metal ica  h: 100m

Baranda metal ica  h: 100mBaranda metal ica  h: 100m

B
ar

an
d

a
 m

e
ta

lic
a

h
: 1

00
m

B
ar

an
d a

m
et

al
ic

a
h

: 1
00

m

Muro de Mampostería
Común h: 3.60 m

Baranda metal ica  h: 100m

Baranda metal ica  h: 100m

C
.B

.P
. Ø

 1
10

C
an

al
et

a 
d

e 
d

e
sa

gu
e

Techo de Chapa escondido
Galvanizada Pend.30%

+0.10

+ 6.70

+ 3.70

Baño Baño Baño
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1
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0

0
,6

0
0

,1
5

0
,6

0
0

,1
5

0
,1

5
0

,7
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0
,1

5
1
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0

+ 3.70

3
,6

4
0

,2
8

1
,4

3
0

,1
5

0
,7

5
0

,1
5

3
,6

4
0

,2
8

Cocina
Comedor

+ 3.70

0
,6

0

0,15

5
,9

4

T.V.
art.4.6 .5.2

T.V.
art.4.6 .5.2

T.V.
art.4.6 .5.2

Baño

Baño

B3 B5B1

B2 B4 B6

A102

A106
A111

A103

A108 A113

VENTILACION

COEF.

LOCALES

DESTINOSNº

B1

M2

ILUMINACION

NEC.
PROYECTO

NEC.COEF.
CANT.

PROYECTO

TAMAÑO

PLANILLA DE ILUMINACION Y VENTILACION

OBSERVACIONES

27.50Local  Comercial

CANT. AREATAMAÑO
P P

AREA

MEDIDAS

A L T.V TIPO

10
1___ 1/3 0.922.75

T.V.
art.4.6 .5.1

T.V.
art.4.6 .5.1

T.V.
art.4.6 .5.1T.V.

art.4.6 .5.1
T.V.
art.4.6 .5.1

T.V.
art.4.6 .5.1

T.V.
art.4.6 .5.1

T.V.
art.4.6 .5.1

T.V.
art.4.6 .5.1

T.V.
art.4.6 .5.2

T.V.
art.4.6 .5.2

T.V.
art.4.6 .5.1

T.V.
art.4.6 .5.1

T.V.
art.4.6 .5.1

A100

A109

A112

Vacìo

Vacìo

Muro de Mampostería
Común h: 3.60 m

Muro de Mampostería Común h: 3.60 m

0
,1

5

0
,1

5

+0.10

+0.10

C
al

le
: 

11
4

   
N

º 
2
3
1
2

0
,1

5
6

,5
7

0
,1

5
0

,9
0

1
,0

8

B7

Paso

A101

Paso

A105

Paso

A110

Pasillo

0
,1

5
6

,5
7

0
,1

5
1

,0
8

1
,2

3
0

,1
5

1
,2

3
0

,1
5

6,19

1
,7

7

B8
Baño

+0.10

Pasillo
1,494,521,522,47

0
,1

5
1

,0
0

1
,9

7

1
,2

6

2,530,150,20

3,510,15

3,300,15

A104

1
,8

5

Balcon

Balcon Balcon

2,93

1
,8

5

0,320
,6

0

Cocina
Comedor
Dormitorio

Cocina
Comedor

Dormitorio Dormitorio

A107

A114

Proyección Alero

1
8,

00

3,20

1
,4

3

2.001.00x 2.001

B2 1.49Baño 1.38 1.08 10
1___ 1/3 0.050.14 0.100.40 x 0.260.10 1

B3 18.94 10
1___

1/3 0.631.89

B4

B5

B6

B7 21.33Pasillo 10
1___ 1/3 0.002.13

B8

A100 15.91Pasillo 10
1___ 1/3 0.531.59

A101 1.32Paso 1.05 1.26 10
1___

1/3 0.040.13

A102 19.29Cocina Comedor Dormitorio 10
1___ 2/3 1.281.92 2.401.20 x 2.001

A103 2.33Baño 2.10 1.11 10
1___

1/3 0.080.23 0.100.40 x 0.260.10 1

A104 3.11Balcon 10
1___ 1/3 0.100.31

A105 2.16Paso 1.17 1.85 10
1___

1/30.21

A106 6.65 10
1___ 2/3 0.440.66

A107 10.92Dormi torio 3.00 3.64 10
1___ 1/3 0.361.09 2.401.20 x 2.002.40 1

A108 2.86Baño 1.68 1.70 10
1___ 1/3 0.030.28

IRREGULAR 2.00

T.V.art.4.6.5.1 CORREDIZAS0.40 x 0.2610.05 0.05

1.49Baño 1.38 1.08 10
1___

1/3 0.050.14 0.100.40 x 0.260.10 1 T.V.art.4.6.5.1 CORREDIZAS0.40 x 0.2610.05 0.05

1.49Baño 1.38 1.08 10
1___ 1/3 0.050.14 0.100.40 x 0.260.10 1 T.V.art.4.6.5.1 CORREDIZAS0.40 x 0.2610.05 0.05

Baño 10
1___ T.V.art.4.6.5.1 CORREDIZAS

Local  Comercial IRREGULAR

Local  Comercial 18.94 10
1___ 1/3 0.631.89 2.001.00 x 2.002.00 1IRREGULAR

IRREGULAR

1.651.60 1.03 1/3 0.050.16 0.100.40 x 0.260.10 1 0.40 x 0.2610.05 0.05

IRREGULAR

IRREGULAR 2.40 1.201.20 x 2.0011.20 T.V.art.4.6.5.2 CORREDIZAS

0.050.40 x 0.260.05 1 T.V.art.4.6.5.1 CORREDIZAS

IRREGULAR

Cocina Comedor IRREGULAR T.V.art.4.6.5.2

1.201.20 x 2.001.20 1

0.100.40 x 0.2610.10 0.050.40 x 0.2610.05 T.V.art.4.6.5.1 CORREDIZAS

A109 Balcon 2.253.00 0.75 10
1___ 1/3 0.070.22

A110 Paso IRREGULAR 1.95 10
1___ 0.19 1/3 0.06

A111 Cocina Comedor 3.10 1.43 4.43 0.44

A112

A113

A114

10
1___ 0.292/3

11.28 1.12 2.401.20 x 2.0012.40 1.2011.2010
1___ 0.371/3

2.86 0.28 0.100.40 x 0.2610.10 0.0510.0510
1___ 0.091/3

2.33 0.2310
1___

0.081/3

3.643.10

1.701.68

0.753.10

T.V.art.4.6.5.2 CORREDIZAS

Dormi torio 1.20 x 2.00

Baño 0.40 x 0.26 T.V.art.4.6.5.1 CORREDIZAS

Balcon

0.68x 2.002

1.00x 0.401

T.V.
art.4.6 .5.3

T.V.
art.4.6 .5.3 C.B.P. Ø 110

C.B.P. Ø 110

T.V.
art.4.6 .5.3T.V.

art.4.6 .5.3

T.V.art.4.6.5.3

0.68x 0.402

2.001.00x 2.0012.00
0.68x 2.00

1.00x 0.40
0.68x 0.40

Paño Fijo
Corrediza

Paño Fijo
Paño Fijo

T.V.art.4.6.5.30.68 x 2.002
0.68 x 0.402
1.00 x 0.401

2.001.00 x 2.002.00 1
0.68 x 2.002
0.68 x 0.402
1.00 x 0.401

Paño Fijo
Corrediza

Paño Fijo
Paño Fijo

2.001.00 x 2.002.00 1
0.68 x 2.002
0.68 x 0.402
1.00 x 0.401

2.001.00 x 2.002.00 1
0.68 x 2.002
0.68 x 0.402
1.00 x 0.401

Paño Fijo
Corrediza

Paño Fijo
Paño Fijo

PLANTA DE TECHOS Esc.1:100PLANTA 1er PISO

10,00

6
,1

2

Sup.Existente
S/Permiso
Cub. Loc.Com.P.B.

14.83 m2
3

Sup.Existente
S/Permiso
Cub. Loc.Com.P.B.

61.20 m2
1

Sup.Existente
S/Permiso
Cub. Loc.Com.P.B.

2.48 m2
2

Sup.Existente
S/Permiso
SemiCub.Alero.
s/L.M. P.B.

6.74 m2

4
0.14 m2

52.47 m2

7

0.10 m2

9

0.21 m2

8

0.14 m2

6

1
,9
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7,49

0
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0

7,49

0,31
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0.31
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0 0.
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0
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1
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Sup.Existente
S/Permiso
SemiCub.Alero.P.B.

10.00 m2
10

10,00

6
,1

2
1

,9
8

7,49

0
,9
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7,49

0,31
0,31

2,74

0,
90

0,460
,9

9

2,51

1
,9

8

1
,0

0

10,00 1
,0

0 10,00

14

Sup.Existente
S/Permiso
Cub.Vivi.Primer Piso

16

15

Sup.Existente
S/Permiso
SemiCub.Alero.
s/L.M. Primer Piso

1718

19

20

21

22

SILUETA SUP. PLANTA BAJA

SILUETA  DE SUPERFICIES ESC. 1:100

SILUETA SUP. PRIMER PISO

DETALLE DE ESQUINA P.B.

DETALLE DE ESQUINA PRIMER PISO

 Sup.Existente
   S/Permiso
SemiCub.Alero.
  Primer Piso

23

61.20 m2

2.48 m2

14.83 m2

6.74 m2
0.14 m2

0.14 m2

2.47 m2

0.21 m2

0.10 m2

10.00 m2

21
0.21 m2

22
0.10 m2

18
0.14 m2

19
0.14 m2

0.31

0.31

0
.9

0

0.46
0.20

0
.9

0 0.
90

0.
90

0.14 m2
5

0.14 m2
6

0.21 m2
8

0.10 m2
9

1,49

2
,1

2

2
,1

2

1,52 4,52

Sup.Existente
S/Permiso
SemiCub.Escalera.P.B.

3.22 m2
11

Sup.Existente
S/Permiso
SemiCub.Escalera.P.B.

9.58 m2
12

Sup.Existente
S/Permiso
SemiCub.Escalera.P.B.

3.16 m2
13

+0.18

Terreno Libre
y Absorbente

M
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de
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C
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3.
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 m

Muro de Mampostería
Común h: 2.25 m
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C
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: 
3.

30
 m

Sup.Existente
  S/Permiso
  SemiCub.
 Escalera.P.B.

9.58 m2

3.22 m2

3.16 m2

61.20 m2

2.48 m2

14.83 m2

10.00 6.12

2.51 1.98

7.49 1.98

78.51 m2

0.90

0.31

0.31

2.74

0.46

0.20

10.00 1.00

7.49

0.90

0.90

0.90

0.90

0.99

6.74 m2

0.14 m2

2.47m2

0.21 m2

0.10 m2

0.14 m2

11.22 m2

Pedadas: 0.26m
Alzadas: 0.18m
Material: Metal.

BARANDA METALICA
DE 1.00 M ALTURA

0.26

0
.1

8

1
.0

0

DETALLE DE ESCALERA
EXISTENTE ESC: 1:20

SUPERFICIES:

    195.50 m²

Sup.Total:
Sup.Libre :

Superficie del Terreno:  

244.22 m2

38.50 m2

6
20.00

17.0010
.0

0

7.
00

4.
24

CALLE:                114

CALLE:              116

C
A
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E
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 1

3
1

C
A
LL

E
: 

  
  

  
  
 1

3
3

LOCALES COMERCIALES - VIVIENDAS MULTIFAMILIAR

BETTY MARIA LLAJAMANGO GONZALES

UBICACION: Calle 114 Nº 2312  E/ 133 Y 131

 LEGAJO Nº

 EXPTE Nº

OBJETO MUNICIPAL Nº

 CONTRIBUYENTE N°

MEDICIÒN  E  INFORME TÈCNICO

DAMIAN ALEJANDRO GOMEZ . M.M.O.
MAT.Nº 53177- MM=3821CUIT 20-39512654-8
DOMICILIO:Guernica(CP1862) Presidente Peron

DOMICILIO:DR: FINOCHIETTO  N° 2166   Parque Patricios

BETTY MARIA LLAJAMANGO GONZALES
Cuil/Cuit:27-94020123-9

ZONA: 1ra ZONA DE USO: R1

DETALLE DE TANQUE
ESCALA: 1:20

+ 12.65

+ 7.00

4.
80

Losa Ceramica
CR Aplicado a la cal

TR Extrachato Tricapa
cap 1000 Lts h:1.40 Ø 102+ 11.50

Apoyo/ losa de H°A° y vigueta
pretensada.
 Acceso por escalera movil.

Bomba Presurizadora
ROWA (Tango SFL 20)

117.00

RONALD LEONCIO NICHO ESPINOZA

RONALD LEONCIO NICHO ESPINOZA 
Cuil/Cuit:20-93895249-4
DOMICILIO:DR: ENRIQUE FINOCHIETTO  N° 2166  Parque Patricios

PROPIETARIOS:

47
.0

0

5
,0

0

2,35

Sup.A demoler
Cub.Deposito.
P.B.

11.75 m2

   SEMICUBIERTA

12

17.15

B
B

L.
M

.

L.M.

90,00

7
0,

42
Sup.A demoler
Cub.Deposito.
       P.B.

11.75 m2

10.00m2

10.00m2

Sup.Existente S/Permiso Cub. Loc.Com.P.B. 78.51 m2

 Sup.Existente
   S/Permiso
SemiCub.Alero.
  s/L.M. P.B.

Sup.Existente S/Permiso SemiCub.Alero. s/L.M. P.B. 11.22 m2

Sup.Existente S/Permiso SemiCub.Alero.P.B. 10.00 m2

Sup.Existente S/Permiso SemiCub.Escalera.P.B. 15.96 m2

Sup.Existente S/Permiso Cub.Vivi.P.A. 78.51 m2

Sup.Existente S/Permiso SemiCub.Alero.s/L.M. P.A. 11.22 m2

Sup.Existente S/Permiso SemiCub.Alero.P.A. 13.16m2

Sup.A demoler Cub.Deposito.P.B. 11.75 m2

Proyección Alero Proyección Alero

L.M.
L.M.

L.M.

L.M.

L.M.

L.M.

L.M.

0,20

   SEMICUBIERTACUBIERTA

PLANTA 2se PISO

Sup.Existente
S/Permiso
SemiCub.Alero.
s/L.M. Primer Piso

Sup.Existente
S/Permiso
SemiCub.Alero.
s/L.M. Primer Piso

Sup.Existente
S/Permiso
SemiCub.Alero.
s/L.M. Primer Piso

Sup.Existente
S/Permiso
SemiCub.Alero.
s/L.M. Primer Piso

Sup.Existente
S/Permiso
SemiCub.Alero.
s/L.M. Primer Piso

Sup.Existente
S/Permiso
Cub.Vivi.Primer Piso

Sup.Existente
S/Permiso
Cub.Vivi.Primer Piso

Sup.Existente
  S/Permiso
   Cub.Vivi.
 Primer Piso

  Sup.Existente
    S/Permiso
    SemiCub.
   Balcon.s/L.M.
    Primer Piso

 Sup.Existente
   S/Permiso
SemiCub.Alero.
  Primer Piso

Sup.A Construir
     Cub.Vivi.
 Segundo Piso

CUBIERTA

24

25

26

4.36 6.12

32.82m2

26.68m2

1,85

1
,9

8

1
,9

8

26.68 m2

Sup.A Construir
    SemiCub.
  Balcon.s/L.M.
 Segundo Piso

   SEMICUBIERTA

32

0.14 m2

0.14 m2

2.47 m2

0.21 m2

0.10 m2

L.M.

SILUETA SUP. SEGUNDO PISO

0.31
0.31

0
.9

0

0.46
0.20

0
.9

0 0.
90

0.
90

DETALLE DE ESQUINA SEGUNDO PISO

0.21 m2

32
0.10 m2

0.14 m2

0.14 m2
29

2831

SILUETA SUP. PLANTA BAJA

6
,1

2

2,51

31

30
28

29

27

Sup.A Construir
    SemiCub.
  Balcon.s/L.M.
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